A Producao de Empreendimentos Sustentaveis

Arg. Daniela Corcuera

arg@casaconsciente.com.br

WWW.casaconsciente.com.br

A construcao sustentavel comeca a ser praticada no Brasil, ainda
com alguns experimentos timidos, mas isto ja € um bom sinal de
gue arquitetos, engenheiros e construtores estdo atentos as
necessidades da sociedade e do planeta.

O planeta Terra esta doente porque a espécie homo Sapiens Sapiens (nés
humanos) esta esgotando os recursos naturais e despejando materiais estranhos
na natureza, em uma quantidade e a uma velocidade maior do que ela pode
suportar e processar, sem sair do seu equilibrio. As chamadas “externalidades” (na
economia) precisam ser computadas nos custos dos produtos que consumimos, p.
ex, a natureza purifica a dgua que utilizamos no nosso banho, bebidas e
agricultura, através do seu ciclo de evaporacéo e isto € dado para nds sem custo.
Na medida em que despejamos cada vez mais poluentes nos corpos dagua, sem
dar tempo a natureza de processar esses poluentes, teremos agua nao prépria para
0 consumo que demandard cada vez mais de tratamentos mais e mais complexos e
eficientes. Qual o custo deste tratamento, que a natureza nos brinda sem custo?
Na medida em que pagarmos por essas externalidades faremos com que as contas
fechem nos ciclos naturais, seja porque estaremos auxiliando estes ciclos, seja

porque reduziremos 0 NOSSO CONSUMO.

A geracdo green building esta cada vez mais presente no nosso dia a dia. Ha
condominios sendo construidos seguindo este conceito em varios locais do Brasil.
Essa producao de green buildings traz uma série de beneficios para a sociedade e
seus usuarios. Trata-se de edificios que demandam menos recursos naturais para
sua construcdo, menos agua e energia na sua utilizagdo, com isto colaborando para
a preservacdo do meio ambiente, a reducao da polui¢cdo e geracao de gases de
efeito estufa, o que favorece a manutencdo da nossa espécie. Por outro lado, os
usuérios de edificios sustentaveis, tem a seu favor constru¢gbes mais agradaveis em
termos de conforto térmico, luminico, acustico, ergonémico, o que favorece a

saude, o bem-estar e reflete em maior produtividade.

A construcao sustentavel comeca a ser praticada no Brasil, ainda com alguns

experimentos timidos, mas isto ja € um bom sinal de que arquitetos, engenheiros e
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construtores estdo atentos as necessidades da sociedade e do planeta. Muitos
ainda estdo encarando o assunto como puro modismo, ficando a margem da
sustentabilidade que, muito além de um modismo, é uma necessidade e uma

tendéncia a perdurar pelos préximos séculos.

As ferramentas, as informacdes e o know-how existem, mas € necessario fazé-la

chegar ao publico consumidor, construtores e arquitetos.

Algumas construtoras vém nisto apenas um diferencial de marketing, uma vez que
consumidores cada vez mais preocupados com o meio ambiente preferem que suas

construcdes estejam alinhadas com estas questdes.

Outras mais conscientes, e com visdo de longo prazo, entendem que a
sustentabilidade é uma ferramenta para qualquer empresa no planeta que queira
continuar existindo. N&ao havera mais lugar para empresas poluentes, que
degradam e exploram o meio ambiente, que n&o otimizam os seus fluxos de

producéo e que ndo oferecem condicdes de trabalho justas.

A utilizacdo de estratégias sustentaveis em edificacdes resulta nos seguintes

beneficios:

e Preservacdo do Meio Ambiente

e Otimizacéo dos Custos Operacionais

e Maior Autonomia na Utilizacdo do Edificio

¢ Qualidade de Vida dos Ocupantes

e Aumento da Produtividade dos Usuarios

e Diferencial de Negdcio, podendo vir a obter certificacbes ambientais para a
valorizagdo da marca da empresa

e Valorizagcdo Imobiliaria

Dados dos Estados Unidos mostram que as edificagfes sao responsaveis por 12%
do consumo de agua, 39% das emissdes de CO2, por 65% da geracao de residuos
e 71% do consumo de eletricidade (fonte USGBC). Dados brasileiros, ainda que
nao tao precisos revelam indices semelhantes: 40% dos Recursos naturais
extraidos sdo destinados a industria da construcao civil, 50% dos Residuos sélidos
urbanos sdo provenientes de construcfes e demoli¢cdes, 50% do Consumo de
energia elétrica é destinada para operacao das edificagdes (fonte FGV — Unido

Nacional da Construcdo). Dados mundiais apontam que os edificios séo



responsaveis por 17% do consumo de agua potavel, 25% do consumo de madeira,
33% das emissdes de CO2 e 40% do uso de recursos naturais (materiais) e 40%

do consumo de energia.

Disto vé-se que é grande o impacto negativo causado pelas edificacdes, de modo
que, quanto mais eficientes e responsaveis elas forem, maior sera o ganho para a
sociedade e para a nossa espécie. Edificios sustentaveis, segundo o USGBC (United
States Green Building Council), reduzem entre 8 e 9% o0s custos de operacao,
aumentam em 7,5% o valor dos imdveis e aumentam a ocupacao desses imoéveis

em 3,5%.

Muito provavelmente, construc¢des sustentaveis ndo irdo reverter de imediato os
prejuizos causados pelo homem ao meio ambiente, mas contribuirdo para nao
piorar o quadro. Construgfes sustentaveis ddo aos seus usuarios mais autonomia,
na medida em que ndo dependem tanto dos sistemas publicos de abastecimento de
agua e energia, nao sobrecarregando estes sistemas e podendo funcionar de forma

autdbnoma, mesmo diante de uma pane na rede publica.

A arquitetura sustentavel é aquela que se preocupa em minimizar os impactos
gerados a natureza e ao homem, pelo edificio em todo o seu ciclo de vida, desde a
sua concepcgdo, construcdo, utilizacdo, manutencao, até o seu desmonte ou
requalificacdo (retrofit), de modo que que sejam supridas as necessidades
presentes, sem porém comprometer a possibilidade de futuras geracdes

satisfazerem as necessidades de seu tempo.

O que nao se pode confundir € que nem sempre o fato de uma construcéo usar
materiais locais e naturais, a classifica como sustentavel. Uma construcéo assim,
natural, pode ser chamada de ecoldgica, mas para ser sustentavel é preciso avaliar
o nivel de conforto ambiental (térmico, acustico, luminico, ergonémico) que ela
oferece, a forma e demanda de energia e 4gua que o seu uso acarreta, o impacto
que ela provoca no entorno e o impacto que a sua construcdo e extracdo de seus
materiais provoca. A abordagem precisa ser sistémica, compreendendo a
edificacdo como um organismo que interage com o ser humano e com o0 meio em

que esta inserida.

Falando especificamente de condominios, muitos ja adotaram algumas praticas
conscientes como, por exemplo, o replantio de arvores nativas, coleta seletiva de

lixo e de dleo de soja etc. AcgbBes como estas, muito louvaveis e benéficas, devem



ser apoiadas e divulgadas cada vez mais, mas nao séo suficientes para classificar
um empreendimento de sustentavel. Sistemas de certificacdo de edificios como o
LEED ou o ACQUA, ja implementados no Brasil, ainda que apresentem deficiéncias
e problemas na sua totalidade, funcionam como um termémetro para indicar se a
edificacdo atende a requisitos minimos de sustentabilidade, em aspectos como:
implantacéo, consumo de 4gua, consumo de energia, geracdo de poluentes e
residuos, especificacdo de materiais, qualidade do ar interno e conforto ambiental

dos ocupantes.

Existem diferentes classificacdes e metodologias de avaliacdo e até mesmo de
certificacdo de edificios. Em linhas gerais, podemos listar 7 &reas principais, que
uma edificacdo deve considerar para ser chamada de sustentavel:

¢ relacdo harmdnica do edificio com seu entorno

e escolha integrada dos processos e 0s materiais construtivos

e sistemas de energia mais eficientes e menos poluentes

e sistemas de coleta e tratamento de agua e esgoto

e sistemas para reducdo da formacao de residuos

¢ desenho funcional do edificio e acessibilidade fisica

e qualidade do ar interno e conforto ambiental

Construcdes sustentaveis simples ndo necessariamente representam custos
adicionais para o construtor, ainda mais em um pais como 0 nosso de condi¢cdes
climéticas tdo amenas. Algumas solucdes de projeto podem otimizar os espacos e
se beneficiar de formas passivas de energia como iluminacao e ventilacdo natural,
utilizando estratégias bioclimaticas. Alguns materiais, sistemas e equipamentos
ainda tém custos maiores por serem inovacfes. Mas, a medida que a demanda por
produtos sustentaveis aumentar, a producdo em escala possibilitara a reducado de
custos desses produtos. Comecamos a ver isso acontecer com as madeiras

certificadas, por exemplo.

Acredito que a mudanca de paradigma passa por contratar um time de profissionais
comprometidos com a sustentabilidade. Deve-se investir mais em planejamento e
projeto (que representa apenas um pequeno percentual da obra) de modo a
assegurar que sejam adotadas boas solucfes para aquela edificacdo. Enquanto nos
EUA e Europa os projetos demandam um a dois anos e as obras alguns poucos

meses, o0 inverso ocorre no Brasil. Isto reflete em construc¢des de baixa qualidade:



arquitetdnica, de execucgao e sustentavel, afetando diretamente os custos de

operacdo e manutencédo, bem como o bem-estar e a produtividade dos usuarios.

A sustentabilidade passa antes de tudo por uma mudanca de postura e
comportamento individual, pelo amor e respeito as gerac¢fes passadas (por tudo o
que fizeram por noés) e futuras (estamos emprestando delas os seus direitos).

Fazer empreendimentos sustentaveis, mais do que cartilhas e certificacdes, € ter
bom senso, equilibrio e respeito, compreendendo que as nossas a¢des afetam todos

0s seres humanos e voltam ao ponto de partida.

A partir desta mudanca interna, de conceito e de visao, fazer arquitetura
sustentavel passa a depender de encontrar parceiros com a mesma visdo, o que é

atualmente uma realidade.
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